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Dotyczy: Wprowadzenia ,Standardow Retencji dla Miasta Poznania” i wymagania w odniesieniu do
postepowania poprzedzajacego rozpoczecie robét budowlanych - pozwolenia na budowe.

Szanowni Panstwo,

dziatajgc w imieniu projektantéw samorzadéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP (WOIA
RP), Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa (WOIIB), pragniemy podziekowac¢ za otwarcie sie
przedstawicieli wtadz Miasta Poznania oraz przedstawicieli firmy Aquanet Retencja na rozmowy z naszym
$rodowiskiem projektantéw, dotyczgce wprowadzania btekitno - zielonej infrastruktury (BZI) w Poznaniu.

Dzigkujemy wtadzom Woydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania za organizacje
spotkan oraz wspotorganizacje szkolenia dla architektow i inzynieréw dotyczacego zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych. Szkolenie, ktdre odbyto sie we wspotpracy z Aquanet Retencja, WOIIB, WOIA RP,
SARP OP oraz Wydziatem Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Poznania byto niezwykle wartosciowe,
pozwolito na wymiane wiedzy i doswiadczen w zakresie zrdwnowazonego projektowania i rozwigzan
zwigzanych z Btekitno-Zielong Infrastrukturg miasta.

Srodowisko projektantéw w pelni rozumie wyzwania, przed ktérymi stojg wspéiczesne miasta
w kontekscie zmian klimatycznych, a w szczegélnosci koniecznosci efektywnego zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych. Chcemy podkresli¢, ze retencjonowanie wod deszczowych na dzialce inwestyciji
i ich ponowne wykorzystanie stanowig kluczowe dziatania na rzecz poprawy gospodarki wodnej i jakosci
przestrzeni miejskiej. Doceniamy, ze Miasto Poznan obrato ten kierunek jako priorytetowy i wspiera
rozwigzania przyczyniajgce sie¢ do ograniczenia sptywu powierzchniowego oraz zwigkszenia retencji wody
w obszarach zurbanizowanych.

Wtadze Miasta Poznania wprowadzity w zycie nowy kierunek zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych w postaci btekitno - zielonej infrastruktury w Poznaniu doktadnie rok temu, 20 marca 2024 r.
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Poznania nr 321/2024/P. Jako wykonawce wprowadzenia BZl z ramienia
miasta Poznania wyznaczono firme Aquanet Retencja. Niestety nowe standardy zostaly wprowadzone bez
konsultacji ze srodowiskami projektantéw, ktorych zgodnie z ustawa reprezentujemy i inwestorow.
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W rezultacie od ponad roku realizacja BZI stanowi znaczacy problem na samym poczatku procesu
inwestycyjnego i budowlanego.

Zgodnie z wprowadzonymi Standardami Retencji, rozpoczecie procesu inwestycyjnego i budowlanego
(uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe) powinno rozpoczaé sie uzgodnieniem z firmg Aquanet Retencja
sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji. Podstawe uzgodnienia
stanowi petnobranzowa, szczegdtowa dokumentacja, ktérg nalezy przedtozy¢ firmie Aquanet Retencja na
samym poczatku procesu inwestycyjno— budowlanego. Uzyskanie pozytywnej opinii tego podmiotu jest
warunkiem wystgpienia do gestora sieci o warunki techniczne (w przypadku odprowadzenia wéd deszczowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej) oraz rozpoczecie procesu uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na
budowe. W rezultacie:

decyzja wiadz miasta Poznania znaczgco rozbudowuje proces uzyskiwania decyzji
o pozwoleniu na budowe, co jest sprzeczne z intencjg Ustawodawcy (Ustawa Prawo
Budowlane), czyli uproszczeniem procesu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, co
powoduje, ze jest niezgodne z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

proces inwestycyjno — budowlany zostaje wydtuzony o co najmniej 3 miesigce (uzyskanie
wstepnej opinii z Aquanet Retencja, opracowanie petnobrazowej dokumentacji BZI, uzyskanie
akceptacji rozwigzania);

wzrasta koszt procesu inwestycyjno — budowlanego o koniecznos¢ sporzadzenia projektu BZI
i uzgodnienia go ze wskazanym podmiotem.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, iz:

wprowadzenie warunku uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe od uzyskania pozytywnej
opinii miasta Poznania (reprezentowanego przez Aquanet Retencja) nie ma umocowania
w Prawie Budowlanym i moze by¢ podstawg do roszczen prawnych ze strony potencjalnych
inwestorow;

za realizacje przepiséw Prawa Budowlanego i przepiséw techniczno - budowlanych
odpowiadajg uczestnicy procesu budowlanego w osobach miedzy innymi inwestora
i projektanta. Wymuszenie uzgodnienia zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
z podmiotem zewnetrznym (szczegdlnie w przypadku zagospodarowania wéd opadowych
w 100% na dziatce) ogranicza prawa do petnienia samodzielnych funkcji technicznych przez
projektantow, ktére okresla Prawo Budowlane. Wtascicielem urzadzen lokalizowanych na
dziatce jest Inwestor, a projektant w porozumieniu z Inwestorem na podstawie posiadanej
wiedzy projektuje rozwigzanie za ktére odpowiada. Narzucanie rozwigzan jest sprzeczne
z definicjg samodzielnosci funkcji technicznej w budownictwie.

wydtuzenie czasu realizacji oraz kosztéw w pierwszym etapie procesu inwestycyjnego moze
by¢ podstawg odstgpienia od decyzji inwestowania na terenie miasta Poznania;

uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe nie jest réwnoznaczne z rozpoczeciem realizacji
inwestycji w ksztatcie przedstawionym w dokumentacji ztozonej jako zatgcznik do wniosku
o wydanie decyzji pozwolenia na budowe. Coraz czesciej ten etap procesu budowlanego jest
traktowany przez potencjalnych Inwestoréw jako rozeznanie rynku inwestycyjnego
i mozliwosci realizacji okreslonych zatozen. Wprowadzenie etapu uzgodnienia rozwigzan BZI
mocno rozbudowuje te dziatania i wydtuza w czasie;

na etapie uzgadniania rozwigzan BZI, Aquanet Retencja wymagat przedtozenia przez Inwestora
prawa wtasnosci do nieruchomosci i tylko taki dokument byt akceptowany. Dziatanie to
znacznie  wykracza poza  uprawnienia tego  podmiotu. Zwracamy = uwage,
ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego na etapie uzyskiwania decyzji
o pozwoleniu na budowe wystarczy wykazaé sie prawem do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane:
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* wprowadzenie zarzadzenia Miasta bez wczesniejszego przygotowania S$rodowiska
projektantbw na nowe wymagania, wprowadzito sporo niepotrzebnego zamieszania
i nieporozumien zwigzanych z terminami, kosztami i zakresem wymaganej dokumentac;ji
projektowe;j.

Podsumowujagc - od roku funkcjonuje zarzadzenie, wprowadzone bez uwzglednienia stanowiska
projektantow, inwestoréw i pozostatych uczestnikow procesu budowlanego, oraz bez
przygotowania tych srodowisk do nowych wymagan. W konsekwencji na wstepnym etapie
inwestycyjno - budowlanym, powstaly duze trudnosci terminowo - finansowe w procesie
pozyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Powyzsze problemy zostaty przedstawione zaréwno przedstawicielom Miasta Poznania jak
i zarzagdowi firmy Aquanet Retencja. JesteSmy wdzieczni za podjecie rozmoéw z srodowiskiem projektantow
i otwarcie sie na nasze opinie: Utrzymanie obecnego stanu nie rozwigzuje powstatych probleméw, a wrecz
przeciwnie pietrzy niepokoje i frustracje srodowiska interesariuszy procesu.

Jednoczesnie podkreslamy, iz widzimy obawy przedstawicieli miasta Poznania — firmy Aquanet
Retencja zwigzane z mozliwoscig pomijania realizacji BZI, jezeli rozwigzania te nie beda objete zakresem
dokumentacji projektowej:-

W zwigzku z powyzszym zwracamy sie do Panstwa, jako przedstawiciela Urzedu Miasta Poznania,
o podijecie dziatan przy wspoétudziale naszego srodowiska, aby zrealizowaé bardzo wazny cel — wprowadzenie
rozwigzan btekitno — zielonej infrastruktury, a jednoczesnie nie blokowa¢ inwestycji w miescie. W ramach
naszego doswiadczenia proponujemy:

1. Wstrzymac realizacje zarzadzenia w obecnej formie do czasu wypracowania wspélnych zasad
dziatania w zakresie wprowadzania rozwigzan bitekitno-zielonej infrastruktury na etapie
opracowania dokumentacji projektowej i uzyskiwania wymaganych uzgodnied i decyzji
administracyjnych;

2. Usprawnienie procesu pozyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe poprzez rezygnacje na tym
etapie z koniecznosci dokonywania uzgodnien z Aquanet Retencja w obecnym zakresie. Zwracamy
uwage, iz zgodnie z Prawem Budowlanym podstawg uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
jest Projekt architektoniczno — budowlany (PAB) oraz Projekt zagospodarowania terenu (PZT),
w ktérym przedstawione s3g najwazniejsze informacje dotyczgce przyjetych rozwigzan
projektowanej inwestycji. W dokumentacji projektowej winien zosta¢ zawarty sposob
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Odpowiedzialnos¢ za dokumentacje ponosza
Projektanci bedacy uczestnikami procesu budowlanego oraz jako osoby petnigce samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie.

3. Przesuniecie uzgodnien z firma Aquanet Retencja na etap realizacji projektéw technicznych (PT),
stanowigcych obowigzkowa dokumentacje projektowa przed przystgpieniem do-realizacji prac
budowlanych. W sytuacjach koniecznos$ci odprowadzenia wéd deszczowych i roztopowych do
miejskiej kanalizacji deszczowej, uzyskanie pozwolenia na budowe nie bedzie mozliwe bez
uzgodnienia rozwigzan BZI z Aquanet Retencja.

4, Wypracowa¢ standardy dobrej  praktyki inzynierskiej = umozliwiajgce  wspétprace
projektantéw z Aqunet Retencja w zakresie rozwigzan BZI na dziatkach, ktérych w 100% wody
opadowe i roztopowe bedag zagospodarowane bez witgczenia sie w zewnetrzng sie¢ kanalizacji
deszczowej. Proponujemy wprowadzi¢ wymdg wiaczenia do zakresu projektow technicznych (PT)
opracowania w zakresie rozwigzan BZl na podstawie wzajemnego porozumienia pomiedzy
przedstawicielami Miasta Poznania z lIzbami Architektéw i Inzynieréw Budownictwa. Do
porozumienia proponujemy wigczy¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z ramienia
Miasta Poznania, we wspotpracy z firmg Aquanet Retencja, bedzie nadzorowaé poprawnosé
realizacji zaprojektowanych rozwigzan.

5. Wypracowaé trojstronne porozumienie pomiedzy Miastem Poznan — Wodami Polskimi oddziat
Poznan -lzbami (WOIA RP +WOIIB), reprezentujgcymi projektantéw, jednoznacznie wskazujgce
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projektantom i pracownikom administracji architektoniczno-budowlanej, ktére z rozwigzan BZI
beda wymagaty uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, a ktére z tego obowigzku bedg zwolnione.
Proponujemy stworzenie katalogu rozwigzan btekitno-zielonej infrastruktury, uzgodnionego

z Wodami Polskimi, precyzyjnie definiujgcego te kwestie.

Pozwoli to Swiadomie projektowac BZI oraz okresla¢ harmonogramy prac projektowych.

W trosce o przysztos¢ naszego Miasta oraz jego zréwnowazony rozwdj, deklarujemy nasze petne
wsparcie w dalszych dziataniach zwigzanych z wdrazaniem zielono-btekitnej infrastruktury. Jestesmy gotowi
dzieli¢ sie wiedzg oraz wspierac¢ inicjatywy majgce na celu promowanie i stosowanie rozwigzan retencyjnych

w projektowaniu i realizacjach inwestycji.

Z powazaniem:

mgr inz. arch. Bartosz Jarosz
Przewodniczacy Rady
Wielkopolskiej Okregowej
Izby Architektow RP

mgr inz. Wojciech Ratajczak
Z-ca przewodniczgcego Rady
Wielkopolskiej Okregowej

Izby Inzynieréw Budownictwa

Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Poznania.

Wydziat Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Poznania
SARP oddziat Poznan
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