STOWARZYSZENIE ARCHITEKTOW POLSKICH
ODDZIAL WROCEAW

INSTRUKCJA POSTEPOWANIA
PRZY PRACACH RENOWACYJNYCH
PO ZALANIU BUDYNKU WODA POWODZIOWA

ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM PRAWEM
ORAZ WYTYCZNYMI GLOWNEGO
INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO:

.Wracajgc do obiektu, ktdry ulegt zalaniu, w sytuacji gdy
na budynku nie ma tasm bqdz informacji, ktdre wskazujg na zakaz
wstepu, nalezy pozostac¢ na zewnqtrz i w bezpiecznej odlegtosci
od budynku sprawdzic:

Czy woda nie podmyta lub nie odstonita fundamentow?

Czy grunt bezposrednio przy budynku nie zostat
wyptukany?

Czy nie pojawity sie nowe rysy na scianach (szczegodlnie
pionowe oraz ukosne)?

Czy sciany nie sq wybrzuszone lub odchylone
od pionu?

Jesli zauwazytes tego rodzaju zmiany, natychmiast powiadom
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego na terenie,
na ktorym miesci sie budynek.

W przypadku braku zewnetrznych oznak uszkodzenia lub zniszczen
mozna ostroznie wejs¢ do obiektu i sprawdzi¢ od wewngqtrz:

Czy sciany wewnetrzne nie sq odspojone od scian
zewnetrznych (nie ma miedzy nimi rys)?

Czy nie ma widocznych rys na suficie
(szczegdlnie rys rownolegtych do scian) i czy nie jest
ugiety?

Czy okna i drzwi otwierajq sie tatwo (mogto nastgpic
osiadanie obiektu)?

Czy nie sq naruszone schody i czy nie nastgpito
ich przesuniecie?

Czy wieZzba dachowa jest w nalezytym stanie
(czy nie jest uszkodzona)?

Jesli rodzaju zmiany, nalezy powiadomic

terenie,

zauwazono tego
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego na
na ktorym miesci sie budynek.”

REMONTY POPOWODZIOWE BUDYNKOW  WPISANYCH
DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW NALEZY PROWADZIC ZGODNIE Z WYTYCZNYMI
URZEDU KONSERWATORA ZABYTKOW.

PRACE WSTEPNE DO REALIZACJI
PRZEZ GOSPODARZA OBIEKTU

Jesli budynek jest w poprawnym stanie technicznym, a wymaga
tylko osuszenia, nalezy jak najszybciej podjg¢ ponizsze prace
przygotowawcze przed docelowym osuszaniem:

1. Wynies¢ z zalanego pomieszczenia wszystkie meble i sprzety;
oczysci¢ pomieszczenie z wilgotnych pozostatosci zalania, mutu,
materiatow itp. Zachowac¢ elementy ptytowe do ostony wykopow
przy scianach zewnetrznych.

2. Zapewni¢ zalanemu pomieszczeniu maksymalnie sprawng
wentylacje przez otwarcie na osciez drzwi i okien; otwarcie
ioczyszczenie istniejgcych przewoddw wentylacyjnych; zdjg¢ kratki
wentylacyjne na wlotach do kanatow.

3. Zadbag, by wentylacja obejmowata warstwe powietrza znajdujagca
sie ponad otworami okiennymi i drzwiowymi pomieszczen; by
wentylowane byty najwyzsze czesci pomieszczenia (np. poprzez
zamontowanie wentylatora pod sufitem).

4. Zdemontowac¢ wszystkie wewnetrzne $cianki dziatowe wykonane
z ptyt gipsowych lub podobnych na stelazu metalowym, a takze
ptyty gipsowe lub podobne naklejone lub inaczej umocowane
na $cianach murowanych - zawilgocone moga by¢ rozsadnikiem
grzybow i plesni.

5. Zdjg¢ wszystkie warstwy z zalanej podtogi wraz z ociepleniem
podposadzkowym do poziomu wylewki lub ptyty posadzkowej.

6. Skuc tynki wewnetrzne ze scian zewnetrznych i wewnetrznych
do wysokosci 50-80 cm ponad poziom zalania; jesli Sciana jest



nietynkowana (betonowa, ceglana, z pustakéw), a pokryta farba,
nalezy farbe zetrzec z takiej sciany; nastgpnie dokona¢ pomiaru
wilgotnosci kazdej sciany certyfikowanym wilgotnosciomierzem
i oznaczy¢ na $cianie wartosci (jesli sg rézne).

7. Wyskrobac¢ lub usung¢ mechanicznie (np. guméwka z tarcza
do cegty) spoiny w $cianach z cegty lub pustakdw na
gtebokos¢ 2 cm.

8. Dla przyspieszenia osuszania scian mozna wykona¢ w nich
dodatkowe otwory wentylacyjne o $rednicy min. 2 cm, mijankowo
co 40-50 cm na catej wysokosci zbitego tynku, ktdére utatwig
wentylacje wnetrza masywu $ciany.

METODY OSUSZANIA

Prace wstepne moga by¢ wykonane przez uzytkownika budynku,
natomiast profesjonalne osuszanie powinno by¢ wykonane przez
kwalifikowanych pracownikow, posiadajgcych doswiadczenie przy
podobnych pracach. Nalezy pamietac, ze nie wszystkie technologie
osuszania muréw nadajg sie do remontow popowodziowych.
Autorzy niniejszego opracowania rekomendujg, aby po wstepnym
osuszeniu pomieszczen osuszaczami kondensacyjnymi zastosowac
osuszacze mikrofalowe - te silnie nagrzewajac $ciang szybko
redukujg jej zawilgocenie, a jednoczesnie eliminujg plesnie i grzyby.
Jak zauwazyli wybitni znawcy tematu — dr Jozef Adamowski,
dr Zygmunt Matkowski oraz prof. Jerzy Hota:

.Przy korzystnie dobranych parametrach suszenia
mikrofalowego nastepuje bardzo szybki spadek
zawilgocenia scian: w ciggu pierwszej doby o 5-8%
wilgotnosci masowej,

a caty proces suszenia moze trwac od kilku dni

do dwoch tygodni. Dodatkowe zalety osuszania
mikrofalowego:

e zniszczenie mikroorganizmow takich, jak: grzyby
domowe, grzyby plesniowe,
owady - szkodniki drewna

ebrak wysolen powierzchniowych, ktére powstajq
przy stosowaniu innych metod; mozliwosc¢
jednoczesnego wykonywania poziomej przepony
(izolacji) przeciwwilgociowej

emozliwosc ograniczenia osuszania tylko
do elementow i czesci budynku nadmiernie
zawilgoconych.

Na rynku polskim stosowane sq urzqdzenia
mikrofalowe o mocy od 600 W do kilku kW.

Za pomocq takich urzqdzen mozliwe jest osuszanie
murow grubosci do 1,5-2,0 m.”

UWAGI DODATKOWE DOTYCZACE
OSUSZANIA WNETRZA BUDYNKU

Nie mozna dopusci¢ do rozwoju grzybéw plesniowych (biate,
brgzowe, szare i czarne naloty na powierzchniach), ktére stanowig
powazne zagrozenie dla zdrowia. W przypadku ich wystapienia
nalezy uzy¢ dezynfektantéw (chloramina, podchloryn sodu,
ewentualnie rozpuszczone w wodzie wapno palone). W razie
potrzeby proces cyklicznie powtarza¢ uzywajgc powszechnie

dostepnych w marketach budowlanych srodkéw do zwalczania
grzybow plesniowych.

Osuszanie $cian powinno by¢ kontrolowane wilgotnosciomierzem.
Po osiggnieciu poziomu nawilgocenia 5% mozna przystgpic¢
do przygotowania podtoza pod tynki renowacyjne. W wypadku
stosowania innej metody osuszania niz  promiennikami
mikrofalowymi nalezy usungé¢ nagromadzone na powierzchni
$ciany krysztatki soli oraz luzne frakcje muru. Nastgpnie nalezy
wykona¢ na catej powierzchni odstonigtej z tynku $ciany narzut
tynkiem renowacyjnym, o grubosci od 1,5 do 2 cm, z precyzyjnym
wypetnieniem szczelin spoinowych. Tynk taki, przygotowany
przez specjalistyczne firmy (aczkolwiek o wysokich parametrach
jakosciowych) jest kosztowny, a po dwoch-trzech miesigcach
powinien by¢ skuty, gdy wykrystalizujg sie czgsteczki soli.
Mozna w zastepstwie zastosowac¢ zwykty tynk wapienny (bez
dodatku cementu), ktéry skutecznie wyciggnie sol ze $ciany.
Po dwdch-trzech miesigcach (najlepiej jeszcze dtuzej) przy statym
osuszaniu pomieszczen, tynk taki nalezy sku¢ i po kolejnym
pomiarze wilgotnosci $ciany potozy¢ docelowy fabryczny tynk
(z niewielkim dodatkiem cementu) lub tynk wapienno-cementowy.
Powyschnigciutynkumoznago malowac farbamiprzepuszczajgcymi
wilgo¢ (o matym oporze dyfuzyjnym).

W wypadku zastosowania na powierzchni $ciany ptyt gipsowych
nie powinno sie nakleja¢ ptyt bezposrednio na $ciang, lecz wykonaé
pionowy stelaz metalowy pod ptyty GKI (wodoodporne) i zamocowaé
je w odlegtosci min. 4 cm od powierzchni $ciany. Ptyty winne mie¢
przerwe od dotu i od géry w celu zapewnienia pionowej wentylacji
w pustce powietrznej miedzy sciang a ptytg. Odlegtos¢ od posadzki
i od stropu — min. 4 cm.

Prace przy remoncie posadzki lub podtogi w zalanym wodg
pomieszczeniu powinny przebiega¢ podobnie. Po osuszeniu
podtoza (w wypadku piwnic trwa to znacznie dtuzej niz osuszanie
$ciany) nalezy wykona¢ na nowo kolejne warstwy posadzkowe.
Do izolacji ptyty betonowej pod warstwy posadzki stosowac ptynne
dwusktadnikowe (i dwukolorowe) izolacje przeciwwilgociowe
mineralne (szlamy uszczelniajgce) oraz wyprowadzac¢ je na sciany
do wysokosci 20 cm.

W  budynkach popowodziowych, w ich pomieszczeniach
remontowanych i narazonych na znaczne zawilgocenie nalezy
zapewni¢ bardzo sprawng wentylacje, najlepiej mechaniczng
z wyprowadzeniem ponad potacie dachowe.

Zgodnie z wytycznymi dr. Adamowskiego, dr. Matkowskiego
oraz prof. Hoty:

~Przed przystgpieniem do prac osuszeniowych
nalezy koniecznie wykonac szczegdtowe badania
wilgotnosci murdéw, w celu podjecia wtasciwej decyzji
dotyczqcej wyboru metody osuszania

i zakresu niezbednych do przeprowadzenia prac
remontowych. Stosowanie osuszaczy (nawet
najbardziej efektywnych) w budynkach, w ktorych
nie ma izolacji przeciwwilgociowych lub sq one
niesprawne, nie przynosi pozytywnych rezultatow,

a czasami powoduje wzrost zawilgocenia

murdw. (...) Najbardziej efektywng metodq
osuszania budynkdw jest technika mikrofalowa

w potgczeniu z osuszaczami sorpcyjnymi.
Wykonanie skutecznego osuszenia jest zadaniem
trudnym, energo-, czasochtonnym oraz bardzo
kosztownym. Szczegdlnie trudne jest to w przypadku
budynkdw, w ktdrych nie ma odpowiednich izolacji



przeciwwilgociowych lub istniejgce izolacje

sq nieskuteczne. Szczegolnie dotyczy to osuszania
i wykonywania izolacji poziomych w murach z cegty,
kamienia, a zwtaszcza w murach mieszanych

ze szczelinami i pustkami wypetnionymi roznego
rodzaju zasypkami.”

UWAGI DODATKOWE DOTYCZACE
OSUSZANIA ZEWNETRZA BUDYNKU

W rejonie, gdzie domy byty juz wczesniej podmyte, zabezpieczano
ich éciany zewnetrzne poosuszeniu przyklejeniem warstwy
izolacyjnej i poprzez stawianie dodatkowej $cianki dociskowej/
ostonowej, dla utrzymania wykonanej izolacji. Czesto $cianki
te, ale i podtoze pod warstwe izolacyjng sciany wykonano za pomoca
zaprawy i tynku cementowego. Po nowej powodzi, w ktérej poziom
wody byt wyzszy od poprzedniej i od tych scianek izolacyjnych,
chronione dotad $ciany staty sie zbiornikiem wody, a ta ze wzgledu
na izolacje nie ma ujscia ze sciany.

$cianka
ostonowa

surowa
Sciana

W takiej sytuacji nalezy bezwzglednie skuc¢ scianki dociskowe
orazizolacje przeciwwilgociowg $ciany wraz ztynkiem cementowym,
by odstoni¢ surowg, oryginalngscianeiprzygotowacjgdowyschniecia
wg instrukcji powyzej. Tynk cementowy jest bardzo szczelny
i uniemozliwia wysychanie $cian juz zawilgoconych, dlatego tez
stosowanie takiego tynku na $cianach porowatych (z kazdego
rodzaju cegty, pustaka i bloczkéw betonu komorkowego) jest bardzo
niebezpieczne dla trwatosci budowli narazonej na zawilgocenie.

Jedli budynek posiada $ciany fundamentowe posadowione
na gtebokosci zgodnej z lokalnymi wytycznymi posadowienia
budynkow, sciane takag nalezy odstoni¢ do gtebokosci maks. 30 cm
ponizej poziomu terenu, wczesniej likwidujgc opaske wokoét budynku,
jesli taka istnieje. Prace ponizej tej wartosci (najczesciej wtedy, gdy
sg w budynku piwnice) mozna wykonywac jedynie odcinkowo,
po 1 metrze biezgcym co 4 m i pod nadzorem uprawnionego
inzyniera budowlanego, ktory stwierdzi, czy budowli nie zagraza
uptynnienie gruntu pod fundamentami, wynikte z jego wysokiego
zawilgocenia.

W budynkach dawnych, w ktérych nie ma litej Sciany fundamentowej
(np. fundament jest z utozonych kamieni lub nietynkowanych cegiet)
lub tez posadowienie jest ptytkie, powyzszy zabieg usuwania scianki
dociskowej i izolacji przeciwwilgociowej moze byc¢ zrealizowany
jedynie odcinkowo, wykonujgc lokalnie od powierzchni terenu
1-metrowe odstoniecia $ciany fundamentowej w odlegtosci 4 m
do nastepnego odcinka remontu $ciany. Zawsze w kazdej konkretnej
sytuacji nalezy skorzysta¢ ze wskazan uprawnionego prawem
inzyniera w celu zapobiezenia osunieciu sie gruntu lub $ciany na
skutek wykopu lub uptynnienia gruntu pod fundamentem.

strefa

wykopu

Powstaty wykop nalezy zabezpieczy¢ przed wodg opadowa przy
uzyciu elementéw ptytowych (np. tych zachowanych po powodzi).
W trakcie deszczu i silnego wiatru na elewacje spada podobna ilos¢
wody jak na dach, ktéry ma rynny i rury spustowe. W normalnej
sytuacji te wode odprowadza od $ciany opaska betonowa, jednak w
wypadku osuszania i remontu $cian zewnetrznych woda ta dostaje
sie w strefe osuszang i pod fundamenty. Dlatego nalezy wykopy
chroni¢ przed wtornym zalaniem.

Po odstonigciu $ciany fundamentowej i jej wstepnym osuszeniu
do Sciany nalezy przytozy¢ ptyte falistg metalowa lub bitumiczng
o wysokosci fali min. 4 cm (fale ustawione pionowo), opartg jak
najnizej i wystawiong ok.50 cm ponad poziom terenu, a nastepnie
zasypac wykop roboczy i przejs¢ do wykopu nr 3. Otwory pomigdzy
ptyta falista beda stuzyty wentylacji $ciany. Nad wystajgcymi
ptytami falistymi pozadane jest wykonanie daszku/ostony, by woda
deszczowa ciekngca po elewacji nie wptywata miedzy ptyty faliste
a S$ciane (daszek moze by¢ nawet z grubej folii przyklejonej
sylikonem lub klejem budowlanym do $ciany zewnetrznej, najlepiej
ponad skutym tynkiem).

Nalezy mie¢ swiadomos$é, ze po wstepnym osuszeniu sSciany
i wykonaniu podstawowych robot wewnatrz budynku trzeba bedzie
wroci¢ do sciany zewnetrznej i przeprowadzi¢ dalszy cigg prac
renowacyjnych i izolacyjnych.

Dla przyspieszenia osuszania gruntu w sagsiedztwie budynku i pod
nim mozna wykona¢ w odlegtosci 3 m od jego Scian zewngtrznych
studzienki dla filtracji i gromadzenia nadmiernej wody gruntowe;j
po powodzi. Studzienkite winne by¢ wykonane z kregéw betonowych
@ 60 cm lub studni drenarskich @ 315 mm. Gtgbokos¢ studni max.
0,5 m ponizej poziomu posadowienia budynku. Odlegtos¢ studni
od kolejnej studni 6-7 mb. Ze studni tych mozna odpompowywac
wodg, pod warunkiem ze ta nie niesie mutu lub piasku. Takie studnie
obnizg poziom wody gruntowej pod budynkiem i w przysztosci
mogg takze stanowi¢ narzedzie osuszania gruntu. Mozna takze
wykona¢ tzw. drenaz francuski (ciggty wykop o szerokosci od 0,5
do 1,0 m + geowtdknina, plus rura drenarska = zasyp zwirowy) wokot
budynku z odprowadzeniem do studni chtonnej. Nalezy dodac, ze
w warunkach ,pokojowych” wyzej wymienione prace wymagajg
pozwolenia Wéd Polskich.



Po osuszeniu $ciany zewnetrznej (co moze trwaé od kilku tygodni
do kilku miesigcy, w zaleznosci od sposobu wspomagania
osuszania $ciany) nalezy dokona¢ powtdrnego odstonigcia sciany
iwykonac niezbedne prace uzupetniajgce sciane zewnetrzna. Nalezy
oczysci¢ szczotkami metalowymi powierzchnig $ciany i nasaczyc
ja preparatem przeciwgrzybicznym i hydrofobowym. Po wyschnigciu
preparatow nalezy spoiny i Sciane pokry¢ specjalistycznym tynkiem
renowacyjnym - dwuwarstwowym do $cian zewnetrznych, najlepiej
hydrofobowym. Dopiero po petnym wyschnieciu tynku, co moze
trwac i dwa tygodnie w zaleznosci od rodzaju tynku, tynk mozna
pokry¢ izolacjg przeciwwodng, mineralng lub bitumiczna.

Sciany nalezy osuszac¢ jak najnizej, by podciaganie kapilarne wody
nie podnosito zawilgocenia wyzej. Osuszanie utrudniajg tynki
cementowe lub cementowo-wapienne z duzg zawartoscig cementu
oraz farby o wysokich oporach dyfuzyjnych. Takze ocieplanie
$cian petnymi ptaskimi ptytami styropianu utrudnia wysychanie
$cian. Dlatego tam, gdzie to mozliwe, proponujemy stosowanie
wokot budynku fosy o szerokosci 50 cm i gtebokosci 30-40 cm
o dnie betonowym, 2% spadku na zewnatrz i murowanych
$ciankach oporowych na zaprawie cementowej z odprowadzeniem
zbieranej wody opadowej do studni chtonnej oddalonej od budynku.
Stosowanie fosy obniza poziom wysychania $cian zewnetrznych
0 jej wysokos¢.

WSKAZANIA DLA NOWYCH INWESTYCJI

W strefach grozacych zalewaniem powodziami nie powinno sig
wznosi¢ budynkéw podpiwniczonych. Wtedy bowiem nacisk gruntu
i wody na $ciane piwniczng, za ktorg jest pustka pomieszczenia,
gwattownie sie zwigksza i grozi destrukcjg catego obiektu. Partery
takich obiektow powinny znalez¢ sie powyzej przewidywanego
poziomu wody powodziowej. Pod stropem parteru powinna by¢
mozliwa do wentylacji pustka o wysokosci min. 50 cm.

W otworach muréw/osciezach najnizej potozonych nalezy umozliwic¢
wstawianie grodzi przeciwpowodziowych, poprzez zamontowanie
odpowiednich ram/prowadnic.

Postuluje sie tez stosowanie wokot posesji mieszkaniowych
ogrodzen zelbetowych o gtebokim fundamentowaniu,
bezotworowych, z mozliwoscia zamontowania w ich osciezach
grodzi przeciwpowodziowych wsuwanych, np. w kotwione
do osciezy stalowe ceowniki. Elementy grodzi (impregnowane
grube sklejki; belki drewniane) winne na state by¢émagazynowane/
parkowane na wewnetrznej $cianie ogrodzenia, w bezposrednim
sgsiedztwie zagrozonego woda otworu wejsciowego.
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