IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

WIELKOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA RADAIZBY

Poznan, dmia 8 kwietnia 2019 roku

OPINIA
Zespotu Ekspertow
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Tres¢ zagadnienia:

Zakres sprawdzania projektu przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg lub odrebnej
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego przez organ administracji architektoniczno-
budowlane;j.

Opinig niniejszg wydaje si¢ w zwigzku z problemem, przed ktorym stangt jeden z czlonkow
Izby, a ktory to problem opisal, jak nast¢puje:

»Wedlug organéw administracji architektoniczno-budowlanej nalezy zaprojektowaé budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej jako samodzielne obiekty budowlane =z
uwzglednieniem samodzielnosci w  zakresie wymaganej izolacyjno$ci termicznej Scian
zewngtrznych, w tym lokalizowanych w granicy dzialek. Tym samym wymagane jest aby
Sciana przy dylatacji na granicy dzialki spelniala parametry termiczne przyjete jak dla $ciany
zewnglrznej. Decyzja ta poparta jest argumentacjq poruszajgcq kwestig przyszlosci i sytuacjq,
w ktorej to wlasciciel jednego z budynkéw w zabudowie bliZniaczej postanawia wyburzyé
budynek w calosci i odslonic¢ Sciang sgsiedniego budynku na granicy chroniong jedynie weing
mineralnq jaka przewidziana jest w szczelinie dylatacyjnej. W takiej sytuacji $ciana w granicy
zialki nie bedzie miala wspolczynnika U wymaganego jak dla przegrod zewnetrznych. ”

Opinia Zespolu Ekspertow:

Zgodnie z Ustawg z 7 lipca 1994 r Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 tj.):

wArt. 35. 1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg lub odrgbnej decyzji o

zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej

sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami
ochrony Srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu =z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
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3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler
i sprawdzen oraz informacji dotyczqcej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
wart. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust.
2, takze sprawdzenie projektu — przez osobg posiadajgcq wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgcq si¢ aktualnym na dzieri opracowania projektu — lub jego
sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

5) spelnienie wymagan okreslonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529 i 2161 oraz z 2018 r. poz. 756) — w
przypadku inwestycji na nieruchomosci wchodzqgcej w sklad Zasobu Nieruchomosci, o
kiorym mowa w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w trybie
okreSlonym w art. 53 ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na wynajem o czynszu najmu
okreslonym zgodnie z przepisami rozdzialu 7 tej ustawy, zwanej dalej ,,inwestycjg KZN".”

Ww. przepis nie uprawnia organu administracji architektoniczno-budowlanej do sprawdzania
poprawnosci technicznej projektu budowlanego. Organ zobowigzany jest do sprawdzenia
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi jedynie projektu zagospodarowania
dziatkki lub terenu zgodnie =z art. 35 wust. 1. pkt 2 Prawa Budowlanego.

Zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt. 1, ust. 4 projektant ma obowigzek
wopracowac projekt budowlany zgodny w wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w
decyzjach administracyjnych dotyczqgcych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej”, co zostaje potwierdzone przez niego
zalgczonym o$wiadczeniem o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, Wchodzenie przez organ administracji
architektoniczno-budowlanej w kompetencje projektanta jest ewidentnym naruszeniem
Przepisow.

Niedopuszczalna jest rowniez argumentacja organu oparta na przewidywaniu przysziych
wydarzen i ich hipotetycznych skutkow spowodowanych przez obecny (') projekt.

arch. Marek rylo
Przewodniczacy Zespotu
przy Radzie WOIA RP



